S+M DOKUMENTATION
WIENER GESCHAFTSSTRASSEN 2012

Die ausfuhrlichste und aktuellste Erhebung der Wiener Geschéftsstrallen

1,12 Mio m2 Verkaufsflache, davon 810.000 m2 fiir den Einzelhandel in 23 Wiener Geschaftsstralen

Die S+M DOKUMENTATION WIENER GESCHAFTSSTRASSEN umfasst:
e Datenblatter aller 23 Wiener Geschaftsstral3en:

Kartographische Abgrenzung des Untersuchungsgebietes
Aufzahlung der an der Geschéftsstralie teilhabenden Bezirke
StralRenléange

Zahl der Betriebe

S+M Standort Index (Wert und Trend)

Verkaufsflache und Geschéftsflache nach Branchen
Entwicklung der Verkaufsflache seit 1970

Branchenmix nach m2 der Geschéaftsflache

Leerstandsquote

Filialisierungsgrad

Kurzkommentar zur Entwicklung der Geschaftsstralle

Liste der integrierten EKZ in der Stral3e

Raumlich relevante EKZ Projekte

Haupteinzugsgebiet der Geschaftsstralle

Bevdlkerungszahl und Entwicklung im Haupteinzugsgebiet
Kaufkraftniveau im Haupteinzugsgebiet

Kaufkraftpotential des Haupteinzugsgebietes getrennt nach Bedarfsgruppen
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¢ Ubersichtstabellen mit den aktuellen Kennzahlen fur samtliche 23 Geschéftsstralzen

e Zusammenfassende Auswertung und Kurzkommentar
Die Dokumentation liegt wiederum in zwei Versionen vor:
e Basic Edition: Druck

e Special Edition: Druck und CD-ROM mit ...

Datenblattern als Datei im pdf-Format
Sonderauswertungen
Ubersichtstabellen auf Excel fiir Ihre individuellen Auswertungen
Datenbank (Excel)
» Samtliche Shops getrennt nach Geschéftsstralien
» deren GroRRenklasse,
» Bedarfsgruppe und
> Betriebstyp
» Samtlichen Datenblattern aller Wiener Einkaufs- und Fachmarktzentren sowie
» aller Wiener Fachmarktagglomerationen
> Ubersicht tiber alle Wiener Einkaufszentrenprojekte
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Musterblatt zur S+M Dokumentation Wiener Geschéftsstraen 2012 umseitig. Die Preise entnehmen Sie bitte dem
beiliegenden Bestellblatt.
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Simmeringer Hauptstrale

Allgemeine Informationen: 2004 2009 2012
Wiener Bezirk(e): Xl X Xl
Straenlange (m): 1.860 1.860 1.860

Zahl der Betriebe {ohne LL): 261 267 256
Geschiftsfliche ges. (m®): 44200 43900 41.400
davon Einzelhandel (m?*): 31600 31.600 30.900
Geschiftsflache in EKZ (m?): 22200 16700
Shopflachen-Index: 238 236 23
Leerstand (m?):  3.900 3.000 2600
Leerstandsquote: 8,8% 6,8% 6,3%
Filialisierungsgrad (EH): 56% 54%
Filialflachenanteil (EH): 86% 86%
Frequenzentwicklung (EH): 3.1
Umsatzentwicklung (EH): 32
Eindruck (EH): 29
$+M Standort Index Trend: 3> b
Geschaftsflichenmix (m*®) 2012
Zahl

Kurzfristbedarf 42| 13426

Bekleidung 40| 8.243

Wehnungseinrichtung 6] 2135

Hausrat 26 1.397]

Sonstiger Auswahlbedarf 50| 5719

Verkaufsfliche EH gesamt 164 | 30.920

Dienstleistung 45] 3485

Gastronomie 41 3.802]

Sonstige Freizeitflachen 6 589

Leerstand 19 2576

Geschaftsflichen gesamt 275 41.372

Simmeringer Hauptstrake
Branchen-Mix
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pteinzugsgebiet:

Simmeringer HauptstraBe Filiali-

sierungsgrad (im Einzelhandel)

Teile von Wien 11 und 3 70.000 Einwohner

Kaufkraft im Haupteinzugsgebiet:

Kurzfristbedarf 178 Mio €
Bekleidung (inklusive Schuhe) 70 Mio€
Wohnungseinnchtung 49 Mo €
Hausrat 52 Mio€
SonsboecASWahBbedar 3 Mok mnicht flialisierte Betriebe @Flialen @Franchise
Gesamt 429 Mio €

Die Simmeringer Hauptstrake, eine der geradlinig angelegten, grofien A allen Wiens, hat ihren zentralen Bereich um den Enkplatz.
Beidseitig diinnt der Geschafisbesatz von diesem Kembereich nach und nach aus. Die Siralte und insbesondere das etwa 17.000 m* grolke,
zentral gelegene Einkaufszentrum Simmering sind mit Sicherheit der Haupteinkaufspunkt des 11. Bezirkes. 40 % der Geschafisflachen sind im
Einkaufszentrum gelegen.

Als Besonderheit ist in dieser Geschafisstralle mit dem Zentrum Dommesgasse auch ein Fachmarktzentrum gelegen. Seit 2009 hat die Ver-
kaufsflache der Sirale leicht abgenommen (- 2,2 %). Die Entwicklung war allerdings inhomogen: Wahrend die Flachen im Kurzfristbedarf um
fast 17 % und jene fiir Wohnen um rund 33 % zugenommen haben, haben die Fidchen fir Hausrat um 60 % abgenommen, was vor allem auf
den Wegfall des Elektrofachmarktes Cosmos im Zentrum Simmering zuriickzufihren ist. Mit einer Verkaufsflache von anndhemd 31.000 m*
belegt die Simmeringer Hauptstralle den 6. Platz im diesbeziglichen Ranking. Die durchschnittliche Shopgrofe liegt bei leicht Gberdurchschniti-
lichen 150 m* (Wien-Durchschnitt: 138 m?).

Die Leerstandquote liegt, bei gutem Trend, mit 6.2 % etwas unter dem Wien-Mittel von 6,9 %. Die Fluktuationsrate war 2009 in der Simmeringer
Hauptstralle aultercrdentlich gering. Weiters sind der hohe Filialisierungsgrad (55 %) und insbesondere Filialflaichenanteil (mit 86 % aller Einzel-
handelsflaichen) hervorzuheben, der wiederum stark vom Einkaufs- und vom Fachmarkizentrum determiniert wird. Auch der Einzelhandels-
fidchenanteil (72 %) spricht fir die leicht Gber den Bezirk hinaus strahlende Bedeutung der Stralte.

Mit den Mautner Markhof-Grinden gibt es an der Simmeringer Hauptstralie zudem noch eine der wenigen standortquaiitativ hochwertigen inner-
stadtischen GroRfidchen, die sich fiir eine Einzelhandelsansiediung eignen wiirden. Hier waren schen mannigfaltige Nutzungen dacht; ob

tatsachlich einmal eine Einzelhandelsniederlassung oder ausschlieflich Wohnbebauung realisiert wird, wird die Zukunft weisen
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